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1. Geltungsbereich der 3. Plandnderung

e Lage im Raum ’

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Stadt Wolgast

Gemarkung Wolgast

Flur 2

FlurstUcke 16/2, 16/3 und 16/4 teilweise

Flur 14

FlurstGck 80 teilweise

Flur 30 ‘

FlurstUcke 6/1, 6/2,7/1,7/2, 8/1 -8/3, 9-12, 13/1-13/4, 13/7-13/9, 14/1,

14/2,15/1, 15/10, 15/11, 15/13 - 15/18, 15/20, 15/22 - 15/31,
19/3-19/6, 20, 22, 23, 24/2 - 24/4, 25, 26, 272 - 27 /4, 28 — 30,
32,33, 34/1, 34/2, 35, 36, 37/1 - 37/4, 38/1, 38/2, 38/4 - 38/6,
39/1, 39/3, 39/4, 40/2, 40/3, 41/3 - 41/5, 41/7, 41/8, 42, 43,
44/1,44/3, 44/4, 45/1, 45/2

Das Bebauungsplangebiet Nr. 8 befindet sich im Nordwesten der Stadt
Wolgast und &stlich der Greifswalder StraBe (LandesstraBe 262).

Es wird im Norden durch Waldfl&chen, im Nordosten durch das Geldnde des
Tierparks, im Osten und Suden durch Brachflédchen und Wohnbebauung
sowie im Westen durch die LandesstraBe 262 und sich anschlieBende
landwirtschaftlich genutzte Fidchen begrenzt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst
den gesamten Geltungsbereich der Ursprungssatzung.

Die Planzeichnung (Teil A) in der Fassung der 2. Anderung wurde lediglich
nachrichtlich auf dem Plan dargestellt.

Die zwischenzeitlichen Verdnderungen im katasterméBigen Bestand wurden
jedoch in den Standortangaben berUcksichtigt.

Eine katastermdBige Aktualisierung der Planzeichnung (Teil A) wurde wegen
des unverhdltnismdaBig hohen Aufwanden im Hinblick auf das Planungsziel des
Ausschlusses von Biogasanlagen und OlmUhlen nicht vorgenommen.

Die Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst somit
ausschlieBlich den Text (Teil B) und die dazugehérige Begrindung.

o GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Ficiche von rd. 50,5 ha.



2. Anlass, Ziel und Inhalt der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ist seit 06.04.2000, die 1. Anderung seit 24.07.2003
und die 2. Anderung seit 15.03.2011 in Kraft.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 8 ist gemdB Abgrenzung im Plan als
Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO bzw. Industriegebiet gemdB § 9 BauNVO
festgesetzt.

Damit sind insbesondere die in den §§ 8 und 9 BauNVO definierten
Gewerbebetriebe aller Artim Plangebiet zuldssig.

Im Bebauungsplan Nr. 8 in der Fassung der 2. Anderung erfolgte bisher in den
ZulGssigkeitsfestsetzungen gemdB  Text (Teil B), Punkt 1 der Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben und groBfléichigem Einzel- und GroBhandel, von
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, von
Vergnigungsstdtten, Windenergieanlagen sowie freistehenden,
gebdudeunabhdéngigen Solarenergieanlagen und Photovoltaikanlagen.

Im Ergebnis einer Schallimmissionsprognose wurden hinsichtlich der auf der
Westseite des Plangebietes ausgewiesenen GE 4 und GE 5 gemdB
Festsetzung unter Punkt 8 des Text (Teil B) verminderte Schallpegel von 60
dB(A) tags und 45 dB (A) nachts festgesetzt.

FUr die Teilbereiche Gl 1 bis Gl 4 des Industriegebietes wurden nur Betriebe als
zulGssig festgesetzt, die gemdB Abstandserlass des Landes NRW  den
Abstandsklassen IV bis VIl zugeordnet sind bzw. Betriebe die durch
Gutachten nachweisen kénnen, dass keine unzumutbaren Beldstigungen
oder Stérungen auf die umliegenden Baugebiete ausgehen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 wdre damit im
Plangebiet grundsdtzlich auch die Errichtung von Biogasanlagen und
Olmihlen zuldssig.

Biogasanlagen dienen der Erzeugung von Biogas durch Vergdrung von
Biomasse (z.B. Bioabfall, Gulle, Kldrschlamm, Fette oder Pflanzen). Als
Nebenprodukt wird ein als Gdarrest bezeichneter Dinger produziert. Das
entstandene Gas wird in der Regel vor Ort in einem Blockheizkraftwerk
(BHKW) zur Strom- und Wdrmeerzeugung genutzt.

Olmuhlen sind  Anlagen zur Erzeugung von Olen und Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen, in der Region M-V vornehmlich aus Raps.

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebouungsp'l_ones Nr. 8 wird das Ziel
verfolgt, die Zulassigkeit von Biogasanlagen und Olmihlen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 auszuschlieBen.

Damit wird den in § 1 Baugesetzbuch definierten Grundsdtzen der
Bauleitplanung Rechnung getragen.
GemdB § 1 (5) BauGB ,sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige

stGdtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und
umwelfschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kunffigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewdhrleisten.



Sie sollen dazu beifragen, eine menschenwdirdige Umwelt zu sichern,
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwickiung, zu férdern, sowie die stédtebauliche Gestalt und das
Orfs- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.*

Die Stadt Wolgast mdchte die Bauleitplanung im Sinne des vorsorgenden
Umweltschutzes dndern und damit ihrer Verpflichtung gemé&@B § 1 (4) 1. und 7.
BauGB nachkommen.

Enftsporechend § 1 (6) 1. und 7. BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleitpldne insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevilkerung  sowie die Belange des Umwelfschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege  zu
berUcksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ist entsprechend des wirksamen Teil-
Fldchennutzungsplanes fir den Ortsteil Wolgast in das Gesamtkonzept der
stddtischen Planung eingebunden.

Im Teil - Fldchennutzungsplan fUr den Ortsteil Wolgast wurden &stlich des
Bebauungsplangebietes Nr. 8 bis an die ausgewiesenen Wohnbaufléchen als
Pufferzone ,Fldchen fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes geman
§ 9(1) 24 BauGB mit Zweckbestimmung Eingrinung/Schutzgrin® ausgewiesen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 befindet sich ca. 300 m
westlich der vorhandenen Wohnbebauung am Tannenkamp.

Im wirksamen Teil - Fldchennutzungsplan fUr den Ortsteil Wolgast werden
westlich der vorhandenen Bebauung weitere Wohnbaufléichen (Teilfiéchen
aus W 18 und W 19) ausgewiesen.

GemdB Abstandserlass NRW 2007 sind Biogasanlagen bzw. Olmihlen den
Abstandsklassen IV bzw. V zuzuordnen. Der empfohlene Abstand zu
Wohnbebauungen ist in der Abstandsliste zwischen 300 m bis 500 m
angegeben.

Der derzeitige Abstand zwischen dem Bebauungsplangebiet Nr. 8 und der
vorhandenen Wohnbebauung wird sich bei ErschlieBung der im
Fldchennutzungsplan  ausgewiesenen Wohnbauerweiterungsflédchen von
derzeit 300 m aufrd. 180 m verringem.

Die  empfohlenen  Absténde  zwischen  Gewerbeansiedlung  und
Wohnbebauung wirden damit unterschritten.

Daher ist zu beflrchten, dass Nutzungskonflikte entstehen k&énnten. Die
Nachteile von Biogasanlagen und Olmihlen sind u. a., dass bei der
Vergdrung von proteinhaltigen Stoffen  Geruchsbeldstigungen  durch
Schwefelverbindungen entstehen.



Die im Stadtgebiet und in der Region bereits betriebenen Biogasanlagen und
OlmUhlen zeigen auf, dass die Ndhe zu Wohnsiedlungen zu Konflikten
insbesondere durch Geruchsbeldstigungen fihrte.

In die Befrachtung ist auch die in Wolgast vorherrschende Hauptwindrichtung
aus Norden und Westen einzubeziehen. Die Abgase der Anlagen wirden sich
vom Bebauungsplangebiet Nr. 8 Uber die Wohngebiete am Tannenkamp
und das Stadtgebiet ausbreiten kdnnen.

Zudem wird durch Biogasanlagen und OlmUhlen der Treibhauseffekt und
Anbau von Monokulturen beginstigt.

Biogasanlagen und Olmihlen werden  somit ausgeschlossen, um die
stddtebauliche  Entwicklung  weiterer Wohnbaufldchen im  Bereich
Tannenkamp nicht zu gef@hrden und den Schutz der vorhandenen
Wohnbebauung sicherzustellen.

Die angrenzenden Wohnstandorte sollen damit in ihrer Attrakfivitét nachhaltig
aufgewertet und kinftige Nutzungskonflikte vermieden werden.

Damit stellt die Stadt Wolgast gemd&B Abwdgungsgebotin § 1 (7) BauGB das
offentliche Interesse an vorsorgendem Umweltschutz und die Vereinbarkeit
mit den stddtebaulichen Entwicklungszielen in den Vordergrund.

Mit dem Ausschluss von Biogasanlagen und Olmuhlen sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Wirtschaftsstandort Wolgast verbunden.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 8 ist bis auf wenige Grundstiicke bebaut. Die
im Plangebiet noch zur Verflgung stehenden Fldchen sollen vorwiegend for
die Ansiedlung von produzierenden Gewerbebetrieben vorgesehen werden.
Im Stadtgebiet wurden bereits eine Biogasanlage in der Netzebander StraBe
und eine Olmuohle im Hafengewerbegebiet SUd errichtet.

Bei kUnftig eingehenden Antréigen auf Errichtung von Biogasanlagen bzw.
OlmUhlen wird die  Stadt entsprechend  ihres  stddtebaulichen
Gesamtkonzeptes  auf  Grundlage  belastbarer  Immissionsgutachten
Einzelfallentscheidungen treffen, die mit den stadtebaulichen Grundsdtzen
vereinbar sind.

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde
durch die Stadtvertretung Wolgast am 30.01.2013 gefasst.

Um sicherzustellen, dass bis zur Rechtskraft der 3. Satzungsénderung ggfs.
eingehende Antrdge auf Errichtung von Biogasanlagen oder Olmohlen nicht
umsetzbar sind, wurde in der Stadtvertretersitzung am 30.01.2013 die Satzung
der Verdnderungssperre fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 erlassen.

Die beantragte Plandnderung berthrt  nicht die GCrundzige der
Ursprungsplanung 1. d. F. der 2. Anderung, da die Grundnutzungen als
Gewerbe- bzw. Industriegebiet beibehalten werden.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 8 in der Fassung der 2. Anderung
behalten volle GUltigkeit.



Zustitze gemdB der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 betreffen folgende
Punkte, die im Text (Teil B) durch gesonderten Hinweis in Fettdruck und
Kursivschriff hervorgehoben wurden:

e Punkt 1.7
Lusatz: Biogasanlagen und Olmiihlen sind unzuldissig.

e Punkt5
Aktualisierung der gesetzlichen Grundlage: LBauO M-V

e Punkt7.1.3
Korrektur  entsprechend der aktuell geltenden Gesetzlichkeiten
Streichung ,,§ 34 (3) LNatG MV* neu: § 39 (5) BNatschG

e Hinweise c)
Ersatzlose Streichung der §§ der alten LBauO.
Auch ohne Angabe von §§ erflllt der Hinweis des notwendigen
Nachweises der Ldschwasserversorgung eine  ausreichende
Bestimmtheit.

3. Aufstellungsverfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden ErklGrung nach § é Abs. 5 Satz 3 abgesehen. § 4c
(Uberwachung) war nicht anzuwenden.

GemdB § 13 (2) BauGB war eine frOhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB nicht erforderlich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen  der  &ffentlichen
Auslegung gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der
Plandnderung berUhrten Behdrden, sonstigen Tréiger dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemdB § 13 (2) 3. BauGB
durchgefihrt.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung der Satzungsénderung nach § 13
BauGB sind aus folgenden Grinden gegeben:

o GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Teil- Fl&chennutzungsplan fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil  Wolgast ist das Bebauungsplangebiet Nr. 8 als
Gewerbegebiet (GE 11 und GE 12) gemdB § 8 BauNVO und dls
Industriegebiet (Gl 13) gemdaB § 9 BauNVO ausgewiesen, so dass die
Bebauungsplandnderung aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan
entwickelt wird und nicht der Genehmigungspflicht unterliegt.



4.

Durch die Satzungsénderung werden die Grundzige des Bauleitplans
nicht berUhrt.

Inhalt der Plandnderung ist als MaBnahme des vorbeugenden
Umweltschutzes ausschlieBlich der Ausschluss von Biogasanlagen und
Olmuohlen im Plangebiet.

Die Plan&nderung ist mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

GemdB der eingegangenen Landesplanerischen Stellungnahmen des
Amtes fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
08.03.2013 und 07.11.2014 entfalten die Planungsabsichten der 3.
Anderung keine Raumbedeutsamkeit.

,Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird qus
raumordnerischer Sicht zugestimmt.*

Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemdanBR
§ 2 ff. BauGB war daher nicht erforderlich.

Durch die Plan&nderung koénnen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeinfrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes begrindet werden.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fUr Naturschutz und

Landschaftspflege

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen.

Mit der Umsetzung der Planinhalte der 3. Anderung werden die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG nicht berUhrt.

Rechtsgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI . |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. I, S. 1748)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP-LVO M-V) vom 30.05.2005 ((GVOBI. M-V S. 503,613)



e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ged&ndert durch
Arfikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) i. d. F. vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Gesefz (ber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 )

e Gesefz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8)

e Gesefz liber die Umweltvertréiglichkeitspriifung (UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

5. Hinweise der Behérden und Sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
- Landesbehérden

e Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege
-Archdologie und Denkmalpflege-
(Stellungnahme vom 21.10.2014)

»Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand
Bodendenkmale bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen berthrt

werden.

Erlguterungen:

Denkmale sind gemdB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein Sffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeufend far die Geschichte des Menschen, fur Stédte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung
kanstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stddtebauliche Grinde
vorliegen (§ 2 (1) DSchG M-V). Gem. § 1 (3) sind daher bei &ffentlichen Planungen und
MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berdcksichtigen.



Far das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V
erforderlich.

Erfordern die geplanten MaBnahmen eine Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde gemdB § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur
befdrwortet werden, wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen
gemdB § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern  die  vorgeseshenen  MaBnahmen  eine  Planfeststellung,
Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so kann das gemdB § 7 (6)
DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden, wenn
die unten aufgefdhrten Nebenbestimmungen gemdB § 7 (5) DSchG M-V
entsprechend aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmaie bekannt. Die Genehmigung ist an die

Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachyerechle Bergung und Dokumentation
der mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die
Kosten far diese MaBnahmen trdgt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.*

Im Plangebiet befindet sich die arché&ologische Fundstéatte Wolgast, Fundplatz
Nr. 75. Betroffen sind FiGchen im GE 2.

Entsprechend der vom Landesamt  for  Kultur  und Denkmalpflege
Ubergebenen Karte wurde die Abgrenzung des Bodendenkmals nachrichtlich
mit dem Planzeichen 14.2 der Anlage zur PlanZV in die Planzeichnung (Teil A)
Ubernommen und in der Planzeichenerkldrung ergdnzt.

Die Nebenbestimmung wurden bereits in der Planung im Text (Teil B) unter
Hinweise b) berUcksichtigt.

Belange der Baudenkmalpflege sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 13.03.2013 zur Planungsanzeige)

e Sachgebiet Hoch- und Tiefbau
»Gegen das o.g. Vorhaben bestehen seitens des SG Hoch- und Tiefbau bei
Einhaltung der nachfolgend aufgeflhrten Hinweise keine Einwdnde.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Popppelberg"
verlauft der Uberregionale OstseekUsten- Radfernweg.
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Wdhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass der Radverkehr nicht
behindert wird und die Leichfigkeit und Sicherheit durch geeignete
MaBnahmen zu sichern und entsprechend auszuweisen ist."

o Kataster und Vermessungsamt
SG Geodatenzentrum

«Im  Bereich der geplanten MaBnahme befinden sich diverse
Aufnahmepunkte (siehe Anlage Festpunktbild), deren Erhalt gesichert werden
Muss.
Diese Festpunkte sind mit Vermessungsmarken im Sinne des § 26 des Gesetzes
uber das amftliche Geoinformations- und Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz -GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713), gekennzeichnet. Diese Festpunkte
dudrfen nur von den in § 5 Absatz 2 GeoVermG M-V genannten Stellen
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden.
Der Trager bzw. der Ausfliihrende der MaBnahme ist verpflichtet zu priifen, ob
eine solche Gefdhrdung besteht. Er muss dies rechizeitig, jedoch mindestens
zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen vor Ort, der unteren Vermessungs-
und Geoinformationsbehdérde mitteilen.

Weiterhin befindet sich dort der trigonometrische Punkt 644031000 (TP) (siehe
Anlage Festpunktbild).

Diese Lagefestpunkte mussen gesichert werden, da sie gesetzlich geschlitzt
sind und eine Wiederherstellung sehr kostenaufwendig ist. Sollte bei der
durchzufdhrenden MaBnahme die Standsicherheit des TP's beeintréichtigt
werden, musste eine schriftliche Anzeige an das:

Landesamt fdr innere Verwaltung

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Lubecker StraBe 289

19059 Schwerin

erfolgen.”

Die Festpunktbeschreibungen kdnnen in der Verfahrensakte eingesehen
werden.

e Sachbereich Bodendenkmalpflege

“.Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflache, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht enfdeckte archdologische Fundstétten und Bodenfunde
geschutzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens Funde
maoglich, daher sind folgende Festsetzungen als MaBnahmen zur Sicherung
von Bodendenkmalen in den Plan und fur die Bauausfdhrung zu Gbernehmen:



GemdB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréindern,
an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in
der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfGhren will wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintfrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Der Genehmigung bedarf es nicht, wenn bei Vorhaben nach § 77 Abs. 1 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vormpommern die Denkmalfachbehdrde
zugestimmt hat,

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschufzbehdérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Mdnzen u.a.) oder auffdllige Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Voroommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr. 11998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBl. M-V S 383 392) unverziiglich der unteren
Denkmalschufzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V far den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Ich weise ausdrdcklich darauf hin, dass far die Durchfihrung des Vorhabens
gem. § 1 Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung
des Landesamt far Kultur und Denkmalpflege - als Trdger &ffentlicher Belange
- erforderlich ist."

Die grundlegenden Hinweise des Sachbereiches Bodendenkmalpflege
wurden bereits in der Planung im Text (Teil B) unter Hinweise b) berUcksichtigt.

- Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 11.11.2014 zum Entwurf von 09-2014)

e Gesundheitsamt
» 1. Trinkwasserschutzgebiet
Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Trinkwasser-
schutzgebieten.

2 Biogasanlagen und Olmdihlen

Aus der Sicht des Gesundheitsamtes wird der Ausschluss von Biogasanlagen
und Olmdhlen im Gewerbegebiet am Poppelberg befdrworteft.

Im  Abstandserlass von Nordrhein Westphalen 2007 ist ein empfohlener
Abstand zwischen 300 m bis 500 m zur Wohnbebauung angegeben.



Laut der Ausfdhrungen in der Begrindung kann dieser Abstand nicht
eingehalfen werden. Aufgrund der ausgewiesenen Wohnbauerweiterungs-
fldchen wird sich der derzeitige Abstand von 300 m auf ca. 180 m reduzieren.
Um von vornherein zu erwartende Nutzungskonflikte, insbesondere durch die
enfstehende Geruchsbeldstigung auszuschlieBen, ist die Erichtung von
Biogasanlagen und Olmdihlen im Gewerbegebiet zu vermeiden.”

o StraBenverkehrsamt, SG Verkehrsstelle
wSeitens des  StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben
(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdtzlich keine Einwdnde, wenn
folgende Auflagen eingehalten werden:

- Bei Verdnderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu- Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsfiichen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechizeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
aquswirken, mussen die Unfernehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage  eines  Verkehrszeichenplans - von  der  unteren
StraBenverkehrsbehérde  des  Landkreises  Voroommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darliber
einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperrung, zu
beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

- Dem Anfrag st die entsprechende Aufgrabe-/  bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustandigen  StraBenbaulasttrégers
beizufdgen.”

Die Auflagen des Sachgebietes Verkehrsstelle sind bei der Durchfihrung
konkreter BaumaBnahmen zu beachten.

Wolgast im Januar 2015

Der BUrgermeister
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