| Satzung der Stadt Wolgast

Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Am Fischmarkt"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. |
S. 2141 ber. | 5. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 5. 1950), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 01, 07. 2002 und mit Genehmigung der Landrétin des Landkrei-
ses Ostvorpommern folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 18 fir das Gebiet ,Am Fischmarkt” zwischen
dern Peeneufer und der Stralle Am Fischmarkt sowie ndrdlich der ehemaligen Feuerwehr und sldlich des ehema-
ligen Schiachthofgetindes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planunterlagen: Vermessungsbiro Matthias & Anders, ObVI
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVQ-) in der Fassung der Bekanntmachung der vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 04. 1983 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung Ober die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV 90-) vom 18, 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA |  Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als () Zah! der Voligeschosse
Héchstmal zwingend
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmalk
TH Traufhshe baulicher Anlagen als Hochstmall Ober Stralenbegrenzungslinie
OK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmalt (ber Stralenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise a Abweichende Bauweise
{ Tell B Nr. 2.2)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

4| Vverkenrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fultweg / Veloroute

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Oberirdisch (hier: Regenwasser, Entrohrung DN 600)

GRUNFLACHEN

- Offentiiche Granflachen

R

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen wvon Baumen, StrAuchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 6 BauGB)

Gewassemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Dooooo|l  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
. Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
R | Umgrenzung von Flichen fir MNebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Hier: Stellpléatze

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (5 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

e Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Il. KENNZEICHNUNGEN

©

Trafostation (Ersatzstandort)

TEXT

§ 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNviO

TER B

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.  Die Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
(51 Abs. 6 Nr. 1 BauNVv(O)

1.2, Im Baugebiet WA 1 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuldssig. (8 1 (6) Nr. 2 BauNVO)

1.3.  Anlagen fir die Kleintierhaltung sind in den Baugebieten unzuldssig. (5 14 Abs. 1 BauNVO)
1.4.  Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen st die Héhenlage der
StraBenbegrenzungslinie der StraBe Am Fschmarkt, gemessen im Anschlusspunkt des Baugrundsticks
an die Verkehrsflache.
Als Traufhthe ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten GebaudeauBernwand mit der Dachhaut
definiert.

2, Bauweise, (berbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)
2.1 Abweichende Bauweise: In den Baugebieten WA3, WA4 darf chne Einhaltung einer Abstandsflache an die
nordostiche  und an die sidwestiche Grundstiicksgrenze herangebaut werden. An die siddstiiche
Grundstiicksgrenze darf bis auf einen Abstand von 2,0 m herangebaut werden [ § 22 Abs. 4 BauNV(Q)

2.2, MNebenanlagen i.Sv. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports sind aufierhalb der dberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen) unzuldssig. Ebenerdige Stellpldtze bleiben hiervon unberGhid,
{§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

3. Mafinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
31, Die Vermohrung des Stadigrabens st durch Schaffung eines offenen Gerinnes auf einer Flieisirecke von
ca. 50 m Lange aufzuheben. Die sGdiche Boschung ist partiell mit Randbepflanzungen in den Arten des
Weiden-Erenbruchs (Heister/Strducher) zu versehen. Arten: Frangula alnus (Faulbaurn), Prunus padus
(Traubenkirsche), Rubus idasus (Himbeere), Salix cinerea (Grauweide), Salix pentandra (Lorbeerweide),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

3.2 Die Ausgleichsmalnahmen nach Nr. 3.1, sowie die MaBnahme auf dem von der Stadt bereitgesteliten
Flache (sh. Himweis B) sind den zulassigen Bau- und Verkehrsflachen im Geltungsbereich entsprechend
ihrem Anteill an der zuldssigen Gesamtversiegelung im Geltungsbereich dieses B-Plans zuzuordnen.

(§ 9 (1a) BauGB)

4. Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
Erdgeschossbodenhdhe von Gebauden muss mindestens 2,20 m O0HN*) betragen. Als Ausnahme kénnen

geringere Erdgeschossbodenhdhen zugelassen werden fiir Rdume, die nicht fir den dauernden oder
regelmaligen Aufenthalt von Personen bestimmit sind.
*) - entspricht ca. 0,40 m Gber nat. Gelande im WA 1 bzw. ca, 0,9-1.0 m Gber nat, Gelande im WA 3, 4)

MNACHRICHTLICHE UBERNAHMEM (§ 9 Abs.6 BauGE)

5.1. Foérmiich festgelegtes Sanierungsgebiet (§ 142 BauGB)
Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung dber die fdrmiliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Historische Altstadt Wolgast®™ vom 29 06, 1992,

5.2.  Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (§ 172 (1) BauGB)
Der Bebauungsplans liegt innerhalb des Geliungsbereiches der Erhaltungssatzung der Stadt Wolgast vom
18.05.1992

5.3. Orfliche Bauvorschriften (§ 86 LBauD M-V)
Der Bebauvungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung fiir die historische
Altstadt von Wolgast i.d.F. der 2. Anderung vom 18. 08. 00

54, Denkmalschutz {58 2 (5), 6 (5), 7 (5) DSchG M-V}
Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Bodendenkmals  Alistadt Wolgast®,
Erdarbeiten unterhalb von MM mit Ausnahme wvon Bohrpfahigrindungen von der Oberkante des
vorhandenen Gelandes dirfen nur ausgefihrt werden, wenn vor Beginn der Erdarbeiten die Fachgerechte
Bergung und Dokumentation der betroffenan Teile des Bodendenkmals  Altstadt Waolgast” sichergestellt
ist. Die Kosten dieser MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs (Bauherr).

—5.5.__Bundeswasserstralle Peenestrom
Das Plangebiet grenzt an die Bundeswassersirale Peenestrom.
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen weder durch ihre Ausgestaliung noch durch ihren
Batrieb zu Verwechselungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihran
oder behindem. Wirschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzulissia,

Hinweise
A Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im  Gberdlutungsgefdhrdelen Bereich. Das
Bemessungshochwasser ist mit 2,15 m dber HN ausgewiesen (ca. 0,15 — 0,95 m dber Gelande).

B Ein Teil des erforderichen Ausgleichs fir Eingriffe in Matur und Landschaft erfolgt gem. § 1a (3) BauGE
auflerhalb des Plangeltungsbereiches auf einer auf einer 1.150 m? groBen Teilflache des Flurstickes 4 der
Flur 4 der Gemarkung Wolgast (Anpflanzung von heimischen, standorigerechten Gehdlzen, Wildzaun)
Die AusgleichsmaBnahme einschlieflich der Duldungspflicht von MaBnahmen zur Pflege und Entwickiung
der Anpflanzungen ist durch Eintragung einer beschrankten persdonlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Unteren Maturschutzbehdrde OVP im Grundbuch zu sichem,

[t Der katastermaBige Bestand am 25.01.2002 im Geltungsbereich wird als richtly dargestellt bescheinigt
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grergpenkii gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
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8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedag
Trager offentlicher Belange am 01.07.2002 gepfiiMW

Wolgast, 29.or. deo 3

10.

166 31, 34 WasuG).

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Stadbvertretung vom ... Ll e Sind
beachtet. Das wurde mit Verfligung der Landratin wom ...

bestatigt.

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der B
ausgefertigt.

Weolgast, 27, 01, 2]

14 Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungspl

Diensistunden von jedermann eingesehen werden kanmind-Gter den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Abdruck im amtiichen Bekanntmachungsbiatt Der Wolgaster Stadtbote” vom 26.02.0 gmﬂm belannt

Formmorschriftan und von Mangeln der Alws
auf Falligkeit und Erldschen mannlsché o

Die Satzung istam .27, 02,2008 %9 e

Wolgast, 27.02.2003

(Siegelabdruck)

F Anders, ObV)
£,
Ppecungen der Birger sowie die Siew{'-gn&ru‘ren desy
betaris gt mitgeteilt worden. [/
I/ "’Mﬂ‘_.rr.“’/k-/f/
Kanehl
Birgermeister

Beschluss dﬂf’f A
J Y, .'I
LA

Kanehl
Biirgermaistar

II ....... ,-.\ | /]

g pniAA
Kanehl
Birgenmeister

................ Az A PR el

Kaneahl
Blrgermaister

(Teil A) und dem Text (Tel B), wird hiermit

| /7)) TV
Vv A '*"'J*‘C/w'{...f
Karahl
Borgermeister

i hei der der Plan auf Dauer wahrend des

machung der Vierletzung von Verfahrens- und
jechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE)und weiter

hAbs. 5 BauGB) hingewiasef word /
{n Kraft getreten /
- (ot A
Kanehl
Bargermeister

Bebauungsplan Nr. 18

zwischen dem Peeneufer und der Strafle Am Fischmarkt sowie nérdlich der ehemaligen
Feuerwehr und sudlich des ehemaligen Schlachthofgelandes
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6 Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend als.ger %M (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom 02 05,2002 bis zum UF06 2002 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGE offentich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
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Dipl.- Ing. Wilfried Millahn




