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1: Begrundung der Planaufstellung

Der Ortsteil Hohendorf ist im wirksamen Teilfldchennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Hohendorf i. d. F. der 1. Anderung als
Wohnbaufldche gemd&B § 1 (1) 1 BauNVO und Allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 BauNVO fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,,Hohendorfer Berg"
ausgewiesen.

Unmittelbar sUdlich der BundestraBe 111 und &stlich der LandesstraBe 26
entstand in einigem Abstand zur Ortslage ein  Gewerbegebiet
(Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,,Ziesegrund").

Nach der Wende hat die ehemalige Gemeinde Hohendorf groBe
Anstrengungen unternommen, um durch Angebote fir Wohnen und Arbeiten
sowie durch den Ausbau der Infrastruktur Abwanderungen entgegenwirken.
So wurde durch die Erstellung der Bebauungspldne Nr. 1 ,,Buddenhagener
Weg" und Nr. 3 ,,Hohendorfer Berg" Planungssicherheit fUr die Errichtung von
jeweils 9 bzw. 38 Wohneinheiten geschaffen. Auf ca. 90 % der angebotenen
Wohnbaufldchen wurden bereits Wohngebdude errichtet.

Ostlich der LandesstraBe 26 und sidlich der StraBe ,, Ziesegrund” sollen auf der
Fldche des ehemaligen LPG- Hofes im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5
wZieseblick” bis zu 22 Wohneinheiten entstehen. Das Aufstellungsverfahren hat
mehrere Jahre geruht und soll hunmehr wieder aufgenommen werden. Da
das Verfahren sowie die erforderliche ErschlieBung aber noch einen nicht
absehbaren Zeitraum in Anspruch nehmen werden, stehen im Ortsteil
Hohendorf derzeit nur noch wenige Bauplatze zur VerfUgung.

In den letzten Jahren ist eine Verdichtung des Bebauungsgefiges zu
verzeichnen, so dass nunmehr auf den innerértlichen GrundstUcken nur noch
wenige kleinteilige Baufldchen zur VerfGgung stehen.

Der Ortsteil Hohendorf bietet daher gegenwdartig kaum noch Méglichkeiten,
sich stddtebaulich und einwohnermdaBig zu entwickeln.

Da immer wieder Bauanfragen eingehen, hat die Stadt dies zum Anlass
genommen, die aktuelle Bebauungsstruktur einer Bestandsaufnahme zu
unferziehen und Moglichkeiten fUr eine kleinteilige Neuausweisung von
Ergdnzungsfldchen zu schaffen.

Der wirksame Teilfldchennutzungsplan fungiert nur als vorbereitender
Bauleitplan und entfaltet kein Baurecht fUr die auf den Ergdnzungsflichen
geplante Bebauung.

Hierzu bedarf es zundchst der Aufstellung einer Klarstellungssatzung mit
ErgGnzungen gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 BauGB.



Die Stadtvertretung Wolgast hat daher am 16.11.2015 die Aufstellung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Hohendorf beschlossen.

Mit dieser Satzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stéddtebaulich geordnete Entwicklung und die weitere Festigung und
Abrundung der Ortstruktur geschaffen.

Mit der Aufstellung der Satzung werden folgende Ziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stGdtebaulich geordnete Entwicklung und die weitere Festigung und
Abrundung der Ortstruktur;

e Abgrenzung des Innenbereichs vom AuBenbereich (Klarstellung);

e Aufnahme einzelner Ergdnzungsfldchen zur Abrundung des Ortsbildes;
Damit werden zeithah Angebote fir Ansiedlungswillige bereitgestellt.
Der vorliegende Entwurf ermoglicht die Bebauung mit zusatzlich rd. 16
Wohngebduden.

e Schaffung eines Planungsinstrumentes zur  Erleichterung  der
behodrdlichen Beurteilung von Bauvorhaben sowie als rechtssichere
Grundlage fUr die Erhebung von Beitréigen und GebUGhren.

Nach Rechtskraft der Satzung besteht dann fir die im Geltungsbereich
gelegenen Grundsticke auf der Grundlage der in der Satzung getroffenen
Regelungen die Mdglichkeit der Bauantragstellung nach § 34 BauGB.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung und kann somit nach
Satzungsbeschluss und Ausfertigung der Satzungsfassung von Plan und
Begrindung ortstblich bekanntgemacht werden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

2. Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Hohendorf der Stadt Wolgast:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) in der derzeit gUltigen Fassung

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der derzeit gUltigen Fassung

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)



e Gesefz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 )

o Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8)

o Geselz Uber die Umweltveriraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

3. Ubergeordnete Planungen

Flidchennutzungsplan

GemdB § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 ist Voraussetzung fUr die Aufstellung von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB, dass sie mit einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind.

Die Satzung wird aus dem wirksamen Teilfldchennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Hohendorf i.d.F. der 1. Anderung entwickelt.

Es werden bereits im wirksamen Teilfldchennutzungsplan als Wohnbaufléchen
ausgewiesene Grundsticke als Satzungsgebiet festgelegt. Nur fldchenmdBig
untergeordnet sind Abweichungen von den Wohnbaufldchen des wirksamen
Teilfldchennutzungsplanes i.d.F. der 1. Anderung zu verzeichnen.

Die stddtebauliche Entwicklung ist im Ortsteil Hohendorf auf die Verdichtung,
Verfestigung und kleinteilige Ergéinzung der bereits vorhandenen
Siedlungsstruktur ausgerichtet.

Die in der vorgelegten Satzung ausgewiesenen Ergdnzungsfldchen sind
gegenuber den Klarstellungsflichen  flichenmdBig und  kapazitiv
untergeordnet und durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche
hinreichend geprdgt.

Die GrundzUge der gesamtgemeindlichen Planung werden daher durch die
Satzung nicht berUhrt.

Zur Veranschaulichung ist nachfolgend ein Auszug aus der Planzeichnung aus
dem wirksamen Teilfldchennutzungsplan fUr den Ortsteil Hohendorf mit
schematischer Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Klarstellungs-
satzung mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Hohendorf (in Rot) dargestellt.
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Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 (GVOBI. MV 2016, S. 322) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fir den Planbereich:

e Enfsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung
gehdrt die Stadt Wolgast zum Oberzentrum Stralsund/Greifswald. Die
Oberzentren dienen der Bevolkerung des Oberbereiches zur
Versorgung mit Einrichtungen des spezialisierten hbheren Bedarfs.

Die Stadt Wolgast Ubt die Funktion eines Mittelzentrums aus.

Die Aufstellung der Satzung erfolgt unter Beachtung der Ziele der
Siedlungsentwicklung gemdB dem Regionalen Raumentwicklungs-
programm Vorpommern.

»Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll
in ihren Grundzigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den
wirtschaftichen  und  sozialen  BedUrfnissen  der  Bevdlkerung
weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen
Wandels angepasst werden." (Pkt 4.1.(1) RREP VP)

+Die Ausweisung neuer WohnbauflGchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen.” (Pkt 4.1.(4) RREP VP)

wDie Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den
Ansprichen an eine ressourcenschonende &kologische Bauweise
Rechnung zu fragen.” (Pkt 4.1.(7) RREP VP)

Entsprechend der abschlieBenden raumordnerischen Stellungnahme
vom 19.07.2016 werden durch die Planung die Belange der
Raumordnung und Landesplanung nicht berhrt.

Die KapazitGten der ausgewiesenen Ergdnzungsfldchen werden im
Rahmen der Fortschreibung der FlGchennutzungsplanung in  die
Bilanzierung eingestellt.

e Das Stadtgebiet Wolgast liegt im Tourismusentwicklungsraum.

e Das Safzungsgebiet befindet sich teilweise in einem Vorranggebiet
Trinkwasser.
Der  Ortsteil  Hohendorf  befindet  sich  teilweise in  der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Hohendorf.
+In Vorranggebieten Trinkwasser sind alle Planungen und MaBnahmen
so abzustimmen, dass sie den standdrilichen Anforderungen des
Trinkwasserschutzes entsprechen.” (Pkt. 5.5.1.(1) RREP VP)



e Das Satzungsgebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fUr Naturschutz und
Landschaftspflege
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
= Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

4. Inhalt der Planung
4.1 Geltungsbereich

Die Stadt Wolgast gehdrt zum Amt ,,Am Peenestrom®.
Amtsangehdrig sind die Stédte Wolgast und Lassan sowie die Gemeinden
Buggenhagen, Krummin, LUtow, Sauzin und Zemitz.

Bis 2011 war die Gemeinde Hohendorf mit den Ortsteilen Hohendorf, Pritzier,
Schalense und Zarnitz eine eigenstindige Gemeinde.

Das ehemalige Gemeindegebiet Hohendorf gehdért ab 2012 zur Stadt
Wolgast.

Der Ort Hohendorf, erstmals 1319 urkundlich erwédhnt, war frUher ein Bauern-
und BUdnerdorf.

Hohendorf erstreckt sich beidseitig der LandesstraBe 26, die innerdrtlich
Hohendorfer Chaussee genannt wird. In Nordost - SUdwest- Richtung wird der
Ortsteil durch die Bahnstrecke ZUssow - Wolgast gefteilt.

Das ,,alte” Dorf liegt sudlich der Bahnstrecke zwischen Bahnhof und Pfarrhof.
Die unter Denkmalschutz stehende Kirche einschlieBlich des angrenzenden
Pfarrhofes stellen die Dorfdominanten dar.

Die Uberwiegende dorfliche Bebauung wird durch Einzelh&user gepréagt.
Ausnahmen bilden der 3-geschossige 24 WE - Block an der StraBe ,,Zieseblick”
und die sogenannten LPG- Hduser® am nordwestlichen Ortsrand
(Oberreihe).

Derzeit hat der Ortsteil Hohendorf 595 Einwohner.
In den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil Hohendorf werden folgende GrundstUcke
einbezogen:

Stadt Wolgast
Ortsteill Hohendorf
Gemarkung Hohendorf
Flur 2



FlurstUcke 27 teilweise, 37 - 40, 41 teilweise, 42, 44 teilweise, 45 - 47, 48
teilweise, 49 - 53, 54 teilweise, 55 - 83, 85 - 98, 149 - 151, 152
- 154 teilweise, 156 teilweise, 157, 158 teilweise, 160 - 163,
164 teilweise, 168, 169 teilweise, 170, 172 - 174, 176 , 179,
180 teilweise, 183 - 185 teilweise, 188 - 190 teilweise, 191 -
193, 194 teilweise, 196 - 198 teilweise, 228 - 232 teilweise,
233, 234 teilweise, 235 - 245, 246 teilweise, 248 - 249, 250 -
252 teilweise, 254 teilweise, 304 teilweise, 305 -309, 311 - 312
teilweise, 349 teilweise, 350 - 351 teilweise, 353 - 360, 361
teilweise, 362 - 375, 377 - 379, 380 teilweise, 381, 394 - 398,
399 - 401 teilweise, 404/1, 405 - 406, 429 teilweise, 432, 433,
434 teilweise, 435 — 436, 439 - 466, 491 - 493, 494 teilweise,
495 - 499, 500 teilweise, 501 - 505, 507 teilweise, 512 - 517,
518/1und 518/2, 520 - 524, 526 - 529, 531 - 533, 534/1 und
534/2, 535 - 536, 537 teilweise und 538 - 552

Die Gesamtfldche des Satzungsgebietes betrdgt rd. 36,61 ha.

Der Oirtsteil Hohendorf ist an das offentliche Wasser- und Abwassernetz
angebunden.

Im Rahmen der Tr&gerbeteiligung werden die Tr&ger der Ver- und Entsorgung
zum Stand der ErschlieBung abgefragt und die &rtliche Feuerwehr hinsichtlich
der Loschwasserbereitstellung gehort.

Nicht in die Satzung einbezogen wurden die Geltungsbereiche der
rechtskraftigen bzw. in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne, da fir diese
Gebiete zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung gesonderte und
vertiefende Festsetzungen gelten.

Ebenfalls nicht einbezogen wurden Grinfldchen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz, Friedhof und Kleingartenanlagen sowie vereinzelte Grundsticke,
die in keinem r@umlichen Zusammenhang mit dem bebauten Ortsteil stehen
und somit nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

(z. B. GrundstUcke auf der Ostseite des ,,Wiesengrundes")

4.2 Planzeichnung (Teil A)

e Kartenmaterial

Um rechtssichere Regelungen treffen zu kdnnen, wurden als Grundlage fUr die
Planzeichnung (Teil A) die vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern - Greifswald bereitgestellten Katasterdaten mit
Stand 12-2015 verwendet.

Die Planzeichnung (Teil A) wurde im MaBstab 1 : 2.000 angelegt.

Die Katasterunterlagen geben den tatsdchlichen Gebdudebestand nicht
vollsténdig wieder.



Die nicht in den Katasterunterlagen enthaltenen, jedoch fir die
st&ddtebauliche Beurteilung relevanten Gebd&udebesténde, wurden anhand
von Luftaufnahmen und Ortsbegehungen ergdnzt.

Zur Unferscheidung vom katasterlich vermessenen Bestand wurden die
nachtréglich eingetragenen Gebd&ude entsprechend Erlduterung in der
Leichenerkl@rung grau unterlegt.

e Geltungsbereich
(§ 2 (7) BauGB)

Der Geltungsbereich der Satzung ist in der Planzeichnung (Teil A) mit einer
dicken gestrichelten Abgrenzungslinie mit dem Planzeichen 15.13 der PlanzV
gekennzeichnet.

Wo nur Teilfldchen von Grundsticken einbezogen wurden, erfolgte eine
VermaBung.

Der Ortsteil wird durch die Bahnstrecke ZUssow - Wolgast geteilt.
Entsprechend wurden die Geltungsbereichsgrenzen fir den Ortsteil ndrdlich
und sudlich der Bahnstrecke festgesetzt.

e Klarstellungsflchen
(§ 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Als Klarstellungsfldichen gemdB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB werden die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orfsteiles deklatorisch mit einer
gestrichelten Linie dargestellt.

Mit dieser Regelung erfolgt eine eindeutige Abgrenzung des Verlaufs der
tatsdchlichen Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich, die Klarheit fUr
behodrdliche Beurteilungen schafft.

Die Abgrenzung orientiert sich im Wesentlichen am Gebdudebestand, der
Abgrenzung der Hofflaichen und der Tiefe der Bebauung der
Nachbargrundsticke. Wo dies zur Gewdhrleistung der Rechtseindeutigkeit
notwendig ist, erfolgten VermaBungen.

e Ergdnzungsfldchen
(§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Uber die Klarstellungsfléichen hinaus sollen die drei nachfolgend aufgefihrten
Bereiche als Ergdnzungsflichen gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den
Geltungsbereich der Satzung einbezogen werden. Diese Fldchen sind mit
einer Fldchenschraffur gekennzeichnet.

Dabei handelt es sich um einzelne AuBenbereichsfldchen, die durch die
angrenzende Bebauung hinreichend geprdgt sind, d. h. den angrenzenden
Innenbereichsfldchen kdnnen Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubare GrundstUcksfldche als erforderliche Zulassigkeitsmerkmale
fOr die Ergdnzungsfldichen entnommen werden.
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Entsprechende Festsetzungen im Text (Teil B) I. 1. und 2. unterstreichen dies.
Die drei Bereiche liegen an &ffentichen Wegen und die ErschlieBung kann
durch Erweiterung der vorhandenen Ortsnetze gesichert werden.

FUr diese vormals zum AuBenbereich gehérenden GrundstUcke wird somit
durch Einbeziehung in den Innenbereich mit Rechtskraft der Satzung Baurecht
geschaffen.

Erganzungsflache Nr. 1

- Ostlich der LandesstraBe 26, zwischen Wolgaster Weg und StraBe
wZieseblick"
Gemarkung Hohendorf, Flur 2, Flurstick 45 und Teilfldchen der
FlurstUcke 44 und 55

Die Ergdnzungsfldche umfasst rd. 7.608 m?2.

Die Erg&nzungsfldchen kdnnen so in Grundsticke aufgeteilt werden, dass von
Norden die ErschlieBung Uber die StraBe ,,Zieseblick" und von Siden Uber den
Wolgaster Weg fUr eine jeweils einreihige Bebauung erfolgt.

AuUf FlurstOck 55 kdnnten zusdtzlich zwei Wohngebdude, auf Flurstick 45 ein
Wohngebd&ude und auf Flurstick 44 weitere fUnf Wohngebdude errichtet
werden.

Kapazitét: 8 Wohneinheiten

Anmerkung:

Die im Entwurf von 04-2016 vorgesehene Erg&nzungsfldche Nr. 2 westlich der
LandesstraBe 26 und ndérdlich der StraBe ,,Am Waldchen" (Gemarkung
Hohendorf, Flur 2, Teilfldiche aus FlurstGck 507) wird mit der gednderten
Entwurfsfassung von 09.2016 aus der Planung genommen.

Das Forstamt Jagerhof hat seiner Stellungnahme vom 14.07.2016 eine
Planskizze beigefUgt, die fUr die Ergdnzungsflache 2 Waldfldchen und
einzuhaltende Waldabstandsfldichen (30 m) zu den sich ndrdlich
fortfUhrenden Waldfldchen ausweist.

Bedenken wurden auch durch die Untere Naturschutzbehdrde mit
Stellungnahme vom 20.07.2016 aufgrund des erheblichen Gehodlzbestandes
vorgebracht.

Innerhalb von Waldfldchen ist jegliche Bebauung untersagt und innerhalb des
30 m - Waldabstandes sind Gebdude fUr den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen unzuldssig.

Aus v. g. Grinden wdare ein Bebauung nur méglich, wenn zundchst eine
kostenpflichtige Waldumwandlung der betreffenden gemeindlichen Fl&chen
erfolgt. Unter BerUcksichtigung der konkreten Standortsituation und der aus
einer Waldumwandlung resultierenden Folgekosten wird die
ErgdnzungsflGdche 2 aus der Planung genommen.
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Mit den verbleibenden Ergé&nzungsfldéchen kdnnen insgesamt 14 Bauplatze
ausgewiesen werden, so dass die Zielsetzung der Satzung fUr eine kleinteilige
Neuausweisung von Ergdnzungsfldchen beibehalten wird.

Erganzungsflache Nr. 3

- Ostlich der LandesstraBe 26 und sUdwestlich der PeenestraBe
Gemarkung Hohendorf, Flur 2, Teilfldche aus FlurstUck 251

Die Ergdnzungsfléche umfasst rd. 3.044 m?2.

Die Bebauungstiefe wird mit 30 m, in rechtem Winkel zur PeenestraBe
gemessen, festgelegt. Sie orientiert sich an der sudlich der Ergdnzungsfldche
angrenzenden Bebauungsstruktur.

Die Teilfldche aus FlurstGck 251 kdnnte in bis zu vier Grundsticke fUr eine
einreihige Bebauung aufgeteilt werden.

Kapazitét: 4 Wohneinheiten
Erganzungsflache Nr. 4

- Ostlich der LandesstraBe 26 und sUdlich des Bergweges
Gemarkung Hohendorf, Flur 2, Teilfldche aus Flurstick 246

Die GrundstUckseigentimerin hat im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
zum Enftwurf einen Antrag zur Einbeziehung des FlurstUckes 246 in den
Innenbereich gestellt.

Der Sachverhalt wurde bei einer Vorortbegehung am 29.08.2016 mit
Vertretern des Amtes ,Am Peenestrom®, Bauamt, des Landkreises VG,
Sachgebiet Bauleitplanung und dem Planungsburo erortert.

Unter BerUcksichtigung der umgebenden Bebauung kann eine teilweise
Einbeziehung des FlurstUckes 246 bis in eine Tiefe von 50 m erfolgen, um
eine einreihige Bebauung zu ermdglichen.

Die einbezogene Teilfldche aus Flurstick 246 wird in der Planzeichnung (Teil A)
als Ergdnzungsfldiche gemdB § 34 (4) Satz 1T Nr. 3 BauGB dargestellt. Die im
Text (Teil B) getroffenen Festsetzungen sind bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten.

In diesem Zusammenhang wurde der Gebdudebestand auf dem
benachbarten Flurstick 252 aktualisiert.

Der gednderte Entwurf von 09-2016 mit teilweiser Einbeziehung des
FlurstUckes 246  wurde der Anfragstellerin zur Kenntnis gegeben. Mit
Stellungnahme vom 12.10.2016 hat die Antragstellerin den gednderten
Entwurf von 09-2016 befUrwortet.

Kapazitdt: 2 Wohneinheiten
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Bilanzierung der Wohnbaukapazitdten

Mit der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Oritsteil Hohendorf wird die Méglichkeit erdffnet, auf den drei
ausgewiesenen Ergdnzungsfl&dchen zeithah Bebauungsangebote unterbreiten
zZu kdnnen. Insgesamt kdnnten rd. 14 Wohneinheiten zusdtzlich errichtet
werden.

Die kleinteiligen Standorte der Ergdnzungsflichen und die geringen
zusatzlichen KapazitGten stellen sicher, dass die vorhandene Ortsstruktur
gesichert und abgerundet wird.

Die zusatzlich ausgewiesenen Wohnbaukapazitéten werden im Zuge der
ndchsten Anpassung des Fldchennutzungsplanes in der Gesamtbilanzierung
der WohnbaukapazitGten fortgeschrieben.

4.3 Textliche Festsetzungen (Teil B) und Nachrichiliche Hinweise

Texiliche Festsetzungen (Teil B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

(1)

Auf den Ergdnzungsfldchen sind in einreihiger Bebauung Haupt- und

Nebengebdude mit maximal einem Vollgeschoss zugelassen.

(2)

a) FUr die FlurstUcke 513, 531 - 533, 534/1, 536 und 539 - 545 in der
Flur 2, Gemarkung Hohendorf wird eine Bebauungstiefe von
max. 30,00 m, gemessen von der Grundsticksgrenze an der
Oberreihe, festgelegt.

b) FUr die Flursticke 85 - 92 und 94 - 98 in der Flur 2, Gemarkung
Hohendorf wird eine Bebauungstiefe von max. 40,00 m,
gemessen von der Grundsticksgrenze am Wolgaster Weg,
festgelegt.

AuBerhalb der in den Anstrichen a) und b) festgesetzten Bautiefen sind

ausschlieBlich Nebenanlagen gemdaB § 9 (1) 4 BauGB zugelassen, die

der Ergdnzung der Hauptnutzung, der Ver- und Entsorgung und der

Freizeitgestaltung der Bewohner dienen.

Begrindung der Festsetzung:

Die Regelung gemdB Absatz (1) fUr eine einreihige Bebauung mit maximal
einem Vollgeschoss korrespondiert mit der im Satzungsgebiet vorhandenen
Gebdudestruktur und wuirdigt eine harmonische EinfGgung der geplanten
Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.
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Untersetzt wird diese stddtebauliche Absicht mit den  bauordnungs-
rechilichen  Gestaltungsvorschriften  hinsichtlich  der Fassaden-  und
Dachgestaltung.
In der Landesbauordnung M-V ist hinsichtlich der Definition Vollgeschoss
festgelegt, dass Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Geldndeoberfliche hinausragt und die Uber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundfiiche eine lichte H&he von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse gelten.
Dies bedeutet, dass der Ausbau des Dachgeschosses zuldssig ist, wenn
dieser gemdB vorgenannter Definition unter zwei Drittel der
Grundfl&dche erfolgt.

Die unter Absatz (2) aufgefUhrten GrundstUcke auf der Westseite der
Oberreihe und auf der Ostseite des Wolgaster Weges zeichnen sich
Uberwiegend durch einreihige Bebauung aus. Die GrundstUcke weisen
jedoch ausgedehnte Hofnutzungen mit Nebenanlagen auf.

Um die Zulassigkeit weiterer Bebauung klar zu regeln, wurde fUr v. g. Bereiche
Bautiefen fUr die Errichtung von Hauptgebduden festgelegt. Die Bautiefen
orientieren sich an den vorhandenen Bebauungsstrukturen.

AuBerhalb der festgesetzten Bautiefen sollen ausschlieBlich Nebenanlagen
gemdaB § 9 (1) 4 BauGB zugelassen werden, die der Ergé&nzung der
Hauptnhutzung, der Ver- und Entsorgung und der Freizeitgestaltung der
Bewohner dienen.

Damit wird eine Bebauung mit Hauptnutzung in 2. und 3. Reihe
ausgeschlossen und die Beibehaltung des vorhandener Baugefliges
gesichert.

2. Bauweise
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 22(2) BauNVO)

FUr die auf den Ergdnzungsfldichen geplante Bebauung wird die
offene Bauweise gemdan § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Bearindung der Festsetzung:

Die auf den Ergdnzungsfldchen geplante Bebauung soll in offener Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVvO erfolgen.

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitichem Grenzabstand zu
errichten. Die GroBe der Grenzabsténde richtet sich nach den Vorschriften
der LBauO M-V.

Mit dieser Regelung wird bewirkt, dass sich die geplante Bebauung der in der
Ortslage vorherrschenden Bauweise anpasst.
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3. Festsetzungen zum Naturschutz fir die Ergédnzungsflachen
gemdB § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)

Der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG ist wie folgt auszugleichen:

In Abhdngigkeit von der FlGchenversiegelung auf den beftreffenden
Grundstticken ist pro 100 m? versiegelter Fldche die Pflanzung von
mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitét)
] Stck. Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen
vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genutzten FlGchen aller Grundsticke sind als Vor-,
Wohn- oder Nutzgdrten gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(Grinordnerische Festsetzungen gemdaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(3)

Die Umsefzung der AusgleichsmaBnahmen auf den privaten
Grundsticken ist spdtestens in der auf den Abschluss der
BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

(4)

Bei der Einordnung der Gebdude ist der vorhandene Gehdlzbestand zu
bericksichtigen. Die Gebdude sind auBerhalb des annehmbaren
Wurzelbereiches der Bume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) anzuordnen.

(5)

Der Eingriff in den Gehdlzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass
zZU beschrdnken.

BearGndung der Festsetzung:

Die Festsetzungen zum Naturschutz berUcksichtigen das Gebot zum Erhalt der
NaturgUter sowie zur Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Mit den Festlegungen zum Ausgleich der Biotopverluste durch geplante
Bebauungen sowie den MaBnahmen zur Begrinung der GrundstUcke werden
Eingriffsfolgen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimiert bzw.
kompensiert. Neben der Art des Ausgleichs werden auch Festsetzungen zur
zeitlichen Umsetzung der KompensationsmaBnahmen getroffen.

Besonderes Augenmerk wird auf den Baumbestand in  den
Erg&nzungsbereichen der Klarstellungssatzung gelegt. Bei der Einordnung der
Gebdude sind der annehmbare Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m),
die Krone und der Stammbereich der B&dume vor Schddigungen zu schitzen
und entsprechende Abstandsfldichen der geplanten Gebdude zu dem
Baumbestand einzuhalten.
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Il Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemdB § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-Vi. V. m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

FUr die auf den Ergdnzungsfldchen geplanten Hauptgebdude sind fir
die Oberflichen der Fassaden nur Putz, Sichtmauerwerk, Fachwerk,
Naturholzverkleidungen und Glaskonstruktionen zuldssig.

1.2 Dachform und Dachneigung

FUr die Hauptgebdude auf den Ergdnzungsflichen sind nur
gleichgeneigte, symmetrische Zelt, Sattel- sowie Walm- und
Krippelwalmddcher mit einer Dachneigung von mindestsens 28°
zuldassig.

1.3 Dacheindeckung

Als Bedachungsmaterial der Hauptgebdude auf den
Ergdnzungsfléchen ist nur Hartbedachung in Rot- und Braunténen und
in Anthrazit zuldssig.

1.4 Garagen, Carports und Nebengebdude

Garagen, Carports und Nebengebdude auf den ErgdnzungsflGchen
sind in den Bereichen zwischen den &ffentlichen VerkehrsflGichen und
den vorderen Baufluchten der Hauptgebd&ude unzuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
gemdB § 84 LBauO M-V

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text
(Teil B) Il. der Punkte 1.1 bis 1.4 vorsétzlich oder fahrldssig
zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Begrindung der Festsetzungen:

In den Text (Teil B) wurde unter ,ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB" Regelungen aufgenommen, die im
Kontext mit den planrechtlichen Festsetzungen zur Erreichung der
gewUlnschten staddtebaulichen Qualitat beitragen sollen.
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Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

Die Bebauung im Ortsteil Hohendorf st vornehmlich von einer
eingeschossigen Bebauung als Einzel- und Doppelhduser mit Satteldé&chern
gekennzeichnet. In der Fassadengestaltung sind Putz und Sichtmauerwerk
dominierend.

Die Festsetzungen zur Eingeschossigkeit in  Korrespondenz mit Bestimmung
einer Mindestdachneigung von 28° wurden entsprechend der
Iweckbestimmung  der  Ergdnzungsflaichen  fir den  individuellen
Wohnungsbau, zur Sicherstellung des EinfUgungsgebotes und einer
harmonischen Hohenentwicklung getroffen.

Die Festlegungen zur Fassaden- und Dachgestaltung betreffen ausdriicklich
nur die Hauptgebdude, um den Bauherrn bei der Erichtung der
untergeordneten Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebduden den
notwendigen Planungsspielraum einzuréumen.

Rohreindeckung wurde auf den Ergénzungsfldchen ausgeschlossen, da die
maBgeblichen Umgebungsbebauungen durch Harteindeckung gepragt sind.
AuBerdem kann die Gemeinde nach dem derzeitigen ErschlieBungsstand
nicht in allen Bereichen das fUr Rohreindeckung vorgeschriebene
Mindestldschwasservolumen von 96 m3/h Uber 2 Stunden sicherstellen.

Die Einschr&dnkung fUr die Anordnung von Carports, Garagen und
Nebengebd&uden wurde vornehmlich aus gestalterischen Grinden getroffen.
Carports, Garagen und Nebengebdude sollen nicht in den Bereichen
zwischen den o&ffentlichen Verkehrsfldchen und den vorderen Baufluchten
der Hauptgebdude zuldssig sein, um die Hauptansichten der geplanten
Wohngebdude nicht zu beeintréchtigen.

Die Festsetzung gemdB Punkt 2 stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten bei Nichteinhaltung der Vorschriften zur Fassaden-
und Dachgestaliung sowie zur Anordnung von Garagen, Carports und
Nebengebdude dar.

. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die  Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB
§44 BNatSchG sind zu beachten. Durch BaumaBnahmen dirfen keine
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsst&tten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitfzten heimischen, wildlebenden Tierarten
enfnommen, beschddigt oder zerstért werden.



(2)

Baumfdllungen sowie Gebdudeabbriche sind in den Zeitfrumen vom
1. Mdrz bis 30. September nicht zul&ssig.

(3)

Vor Abbruch von Gebduden ist der Nachweis gegenUber der unteren
Naturschutzbehdrde zu fUhren, dass eine Betroffenheit geschuitzter
Arten nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen wird.

Begrindung der Festsetzung:

Im Geltungsbereich der Satzung sind die Belange des besonderen
Artenschutzes zu berUcksichfigen. MaBgebend sind die Verbotstatbestéinde
gemdB § 44 BNatSchG, die eine Tétung, Stdérung und Schddigung von
besonders und streng geschitzten Tierarten, ihren Habitaten und Nistpl&tzen
verbieten.

Im  Siedlungsbereich sind insbesondere Gebdude und Gehdlzbestdnde
potentielle Lebensrume fUr geschUtzte Tierarten. Werden Baumfdéllungen
und Gebdudeabbriche erforderlich, sind diese in den gemd&B BNatSchG
festgesetzten Zeitrdumen umzusetzen.

Nachrichtliche Hinweise

1. Denkmalschutz

Belange der Baudenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich folgende Baudenkmale:

- Kirche und Friedhofmauer mit Portal, Hohendorfer Chaussee

- Pfarrhof, bestehend aus Pfarrhaus, Scheune und kleinem
Nebengebdude, Kirchberg 1

- Kate, Hohendorfer Chaussee 2

Die Standorte sind in der Planzeichnung nachrichtlich mit einem @

gekennzeichnet.

Belange der Bodendenkmalpflege

(1)

Im Plangebiet  sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand
Bodendenkmale bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen
berUhrt werden.

Das Planzeichen 14 der PlanzV kennzeichnet in der Planzeichnung
(Teil A) Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird.



Alle durch diese MaBnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher
des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden  Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser
Bedingungen gebunden.

(2)

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich.

Daher sind aus archd&ologischer Sicht  folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:

.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt
fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2,

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mavuerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, Minzen u. &.) oder aufféllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBL. My 8. 383, 392), unverziglich der  unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.  Anzeigepflicht besteht gemdB
§ 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdéologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Bearindung der Festsetzung:

Belange der Baudenkmalpflege:

Die unter Denkmalsschutz stehenden Gebdude wurden in der Planzeichnung
(Teil A) mit dem entsprechenden Planzeichen 14.3 der PlanZV @ versehen.




Denkmale sind gemdB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen
und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein o6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des
Menschen, fUr Stédte und Siedlungen oder fUr die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und fUr die Erhaltung und Nutzung
kUnstlerische,  wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder
stddtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind
daher bei o6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

S@mtliche BaumaBnahmen an den Baudenkmalen und in der Umgebung der
Denkmale bedirfen gemdB § 7 DSchG M-V der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde.

Belange der Bodendenkmalpflege:

GemdB den Stellungnahmen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege
vom 30.06.2016 sowie der unteren Denkmalbehdrde vom 20.07.2016 weist der
Geltungsbereich der Satzung drei Bodendenkmalbereiche aus. Es sind dies
Fldchen an der Kirche, sidlich der PeenestraBe und sudlich des Bergweges.
Die Bereiche wurden in ihrer flachigen Ausdehnung nachrichtlich in der
Planzeichnung (Teil A) als Bodendenkmalbereiche gekennzeichnet.

Im Text (Teil B) wurden unter ,,Nachrichtliche Hinweise", ,,1. Denkmalschutz"
die zu beachtenden Belange zum Schutz der Bodendenkmale aufgefUhrt.

2. Geholzschutz

(1)

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von

1,30 Metern Uber dem Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V

geschitzt. Dies gilt nicht fur

- Bdume in Hausgdrten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen,
Platanen, Linden und Buchen,

- Obstb&dume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich.

Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007)
geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fdallendes | Anzahl der

Baumes ErsatzbGume
50cm-=150cm 1 StUck

> 150 cm —250 cm 2 StUck

>250cm 3 Stick

(2)

Bei Fdllungen gesetzlich geschitzter BGume ist eine Ausnahme vom
Geholzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.
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Begrindung der Festsetzung:

Die Stadt Wolgast mit dem Ortsteil Hohendorf verfGgt Uber keine
Baumschutzsatzung. Es sind demzufolge die MaBgaben des gesetzlichen
Gehodlzschutzes gemdaB § 18 NatSchAG M-V zu beachten.

Sind Fdllungen von gesetzlich geschitzten Bdumen erforderlich, ist ein
begrindeter Antrag auf eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei
der zustndigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu beantragen.
Diese legt den Ersatz fUr Baumfdéllungen in Form von Ausgleichspflanzungen
gemdB den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses M-V fest.

3. Biotopschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemdaB § 20 NatSchAG M-V
gesefzlich geschitfzte Biotope. Diese wurden nachrichflich in die
Planzeichnung (Teil A) Ubernommen. Es sind dieses:
- Quellwiese am Rande der Hohendorfer Wisch

(Nr. im Biotopverzeichnis OVP 03452)
- Naturnaher Bruch-, Sumpf- und Auwald am Graben

(Nr. im Biotopverzeichnis OVP 03455).
MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschd&digung, Verdnderung des
charakteristischen  Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeinfrdchtigungen fUhren kénnen, sind unzuldssig.

Bearindung der Festsetzung:

Die Biotope wurden nachrichtlich in die Satzung aufgenommen, um auf den
besonderen Schutz zu verweisen und Beeinfrdchtigungen und Sch&digungen
des Bestandes auszuschlieBen. Es handelt sich hierbei um Feuchtbiotope am
Rande der Hohendorfer Wisch(FlurstUcke 168, 174 und 176) und um
naturnahe Feldgehdlze entlang eines Grabens (Flurstick 169). Die Biotope
befinden sich auBerhalb der Ergéinzungsflchen der Satzung.

4. Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes

FUr den Bereich Hohendorf ist hinsichtlich einer Hochwassergefdhrdung
der ,,Peenestrom" relevant.

Nach der Richtlinie  2-5 ,Bemessungshochwasserstand  und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes Kistenschutz M-V betrdgt
der Bemessungshochwasserstand (BHW), welcher einen
Ruhewasserspiegel darstellt  und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang berlcksichtigt, fUr diesen KUstenabschnitt
2,10 m NHN.

Die Ortslage Hohendorf weist (It. topografischer Karte) zum gréBten Teil
Héhenlagen > 2,50 m NHN auf, die Ergdnzungsfldchen durften
landseitig dieser 2,50 m NHN - H6henlinie liegen und somit H6henlagen
oberhalb des BHW aufweisen.
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Lediglich einige &stlich gelegene Teilgebiete der Ortslage (z. B.
PeenesfraBe, Hohendorfer Chaussee zwischen Bahnlinie  und
PeenesfraBe) kénnen aufgrund ihrer Hohenlage hochwassergefdhrdet
sein.

Bei Neubebauungen ist mittels einer auf das amtliche H&hensystem
bezogenen Vermessung die Hochwassergefdhrdung konkret zu
ermitteln.

Aus Grunden des Hochwasserschufzes sind  folgende MaBnahmen
umzusetzen:

(1)

FOr Wohn- und Beherbergungsbebauung ist die Mindesthéhe fir die
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss von 2,10 m Uber NHN
einzuhalten.

(2)

For Wohn- und Beherbergungsbebauung ist eine Standsicherheit
gegenuUber Wasserstédnden bei Eintritt des Bemessungshochwassers
(BHW = 2,10 m NHN) sicherzustellen.

(3)

Eine Unferkellerung der Wohn- und Beherbergungsbebauung ist
unzuldssig.

(4)

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie einer etwaigen
Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegenUber
einem Wasserstand von 2,10 m Uber NHN zu gewdhrleisten.

Begrindung der Festsetzungen:

Das zustdndige Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Vorpommern hat im
Rahmen der Entwurfsbeteiigung am 12.07.2016 eine Stellungnahme
abgegeben.

,FUr den Bereich Hohendorf ist hinsichtlich einer Hochwassergefdhrdung der ,Peenesfrom*
relevant.

Nach der Richflinie 2-5 ,,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des
Regelwerkes Kistenschutz M-V betrédgt der Bemessungshochwasserstand (BHW), welcher
einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
bericksichtigt, fUr diesen Kistenabschnitt 2,10 m NHN.

Die Ortslage Hohendorf weist (It. topografischer Karte) zum gréBten Teil Hohenlagen > 2,50 m
NHN auf, die Erweiterungsgebiete dirften landseitig dieser 2,50 m NHN - Héhenlinie liegen
und somit Hohenlagen oberhalb des BHW aufweisen.

Lediglich einige &stlich gelegene Teilgebiete der Ortslage (z. B. PeenestraBe, ChausseestraBe
zwischen Bahnlinie und PeenestraBe - siehe auch S. 21 ,Belange des Kisten- und
Hochwasserschutzes" der  Begrindung) kénnen aufgrund ihrer ~ H6henlage
hochwassergefdhrdet sein.
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Der vorhandene sidlich der ,,Hohendorfer Wisch*/westlich des Peenestroms verlaufende
landwirtschaftliche Deich kann das BHW aufgrund seiner Kontur (z.B. Deichhéhe,
B&schungsneigung) nicht kehren. Offentliche Kisten- bzw. HochwasserschutzmaBnahmen
sind fur die Ortslage Hohendorf nicht vorhanden und auch nicht geplant, da sich die
Bebauung in Hohendorf fast ausschlieBlich auf Uberflutungsfreiem Geldnde befindet (siehe
oben) und somit das Schadenspotenzial relativ gering ist.

Da in den vorliegenden Unterlagen keine Héhenangaben enthalten sind, sollte insbesondere
bei Neuausweisungen von Baugebieten mittels einer auf das amtliche Hbhensystem
bezogenen Vermessung die Hochwassergefdhrdung konkret ermittelt werden. Sofern die
Vermessung ergibt, dass Fldchen des Satzungsbereiches unterhalb BHW liegen, sind diese
Bereiche im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,,Flcichen, bei deren Bebauung besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind* zu kennzeichnen.

Des Weiteren ist im Textteil festzusetzen (§ 9 Abs. 3 BauGB), dass zum Zwecke des Hochwasser-
bzw. Uberflutungsschutzes bei einem Neubau insbesondere von Wohn- und
Beherbergungsbebauung die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (OKFF) mind. 2,10 m NHN (entspricht
BHW) betragen muss.

Als  weitere (leider im Sinne des BauGB nicht festsetzbare) MaBnahmen zum
Hochwasserschutz sind der Verzicht auf Unterkellerung und die Gewdhrleistung einer
Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniber 2,10 m NHN (entspricht BHW) sowie
etwaigen Seegangsbelastungen zu empfehlen. Ebenso sollte bei der Errichtung elekironischer
Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender Stoffe das BHW zwingend
beachtet werden.

Ich weise daraufhin, dass gemd&B § 5 Abs. 2 WHG jede Person, die durch Hochwasser
befroffen sein kann, im Rahmen des ihr M&glichen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum  Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und  zur
Schadensminderung zu freffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken den mdéglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Die wesentlichen Inhalte, die bei der Umsetzung der Planungen hinsichtlich
der Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes zu beachten sind, wurden
in den Text (Teil B) unter Hinweise aufgenommen.

5. Belange des Trinkwasserschuizes

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der rechtskréftigen
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Hohendorf (1974). Diese
Trinkwasserschutzzone ist gemd@B § 136 Abs. 1 und 2 LWaG MV
(Wassergesefz des Landes MV]) weiterhin gUltig und hat weiter
Bestandskraft.

GemdB § 52 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101, dass per Erlass des Umweltministers als fir
Mecklenburg-Vorpommern verbindlich eingefUhrt wurde, sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir
beschrdnkt zuldssig erkidrt worden. So weisen das Errichten und
Erweitern von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund in der
Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefdhrdungspotenzial im
Hinblick auf das Grundwasser auf und sind daher in der Regel nicht
fragbar.
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GemdB § 136 Abs. 3 LWaG MV kann die zustdndige Wasserbehdrde
Ausnahmen von den in den Trinkwasserschutzzonen geltenden Verbote
und Nufzungseinschrdnkungen zulassen, wenn sie dem Schutzziel nicht
zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der
Allgemeinheit erforderlich ist.

FUr Bauvorhaben innerhalb der rechtskréftigen Trinkwasserschutzzone i
ist daher im Rahmen des Bauanfrages eine Ausnahmegenehmigung
gemdB § 136 Abs. 3 LWaG MV zu beanfragen.

Beagrindung der Festsetzung:
Teilfldéchen des Plangebietes liegen in der Trinkwasserschutzzone |l der
Wasserfassung Hohendorf.
Betroffen sind:

- nordlich der Bahnstrecke die Grundsticke sudlich des Buddenhagener

Weges und westlich der Hohendorfer Chaussee

- sudlich der Bahnstrecke die Grundsticke bis auf Hohe des Bergweges
Die als Ergdnzungsfldchen ausgewiesenen Grundsticke liegen auBerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il.
Zur Veranschaulichung ist der Verlauf der Trinkwasserschutzzone Il in der
Planzeichnung (Teil A) nachrichtlich mit einer ,Strich - Punkt - Strich® Linie
dargestellt.

Das Sachgebiet Wasserwirtschaft hat im Rahmen der
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
20.07.2016 dem Vorhaben unter BerUcksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zugestimmt:

»In der Begrindung werden die Belange des Trinkwasserschutzes dargestellt
und auf die MObglichkeit der Beantragung einer wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung gemdB § 136 Abs. 3 Landeswassergesetz MV
(LWaG) fir Bauvorhaben in der Trinkwasserschufzzone Il hingewiesen. An
dieser Stelle soll noch einmal betont werden, dass es sich bei der Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung gemdnB § 136 Abs. 3 LWaG fUr Bauvorhaben in
einer Trinkwasserschutfzzone |l stets um eine Einzelfallentscheidung durch die
zustdndige untere Wasserbehérde auf der Grundlage einer geologisch /
hydrogeologischen Standortbeurteilung handelt. Die Entscheidung Uber die
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gemdB § 136 Abs. 3 LWaG wird im
Einvernehmen mit dem zustdndigen O&ffentlichen Wasserversorger (hier:
/weckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung - Festland
Wolgast) in seiner Eigenschaft als Befreiber der Wasserfassung Hohendorf
getroffen. Der Wasserversorger wird durch die untere Wasserbehdrde zum
gegebenen Zeitpunkt am jeweiligen Genehmigungsverfahren beteiligt. (H)
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Wie in der Begrundung zur Klarstellungssatzung korrekt dargestellt, liegen die
als ErgénzungsflGchen Nr. 1,2 und 3 ausgewiesenen Grundsticke auBerhalb
der Trinkwasserschutfzzone Il der Wasserfassung Hohendorf. Daher ist fir
Bauvorhaben auf den Grundsticken dieser drei Ergédnzungsflichen keine
Ausnahmegenehmigung gemdB § 136 Abs. 3 LWaG erforderlich. (H)"

5. Nachweis der Erfillung der Voraussetzungen fir die Aufstellung der
Satzung

GemdB § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB ist ,,Voraussetfzung fir die
Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 2 und 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stGdtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
genannten Schutzgiter bestehen.”

Diese Voraussetzungen werden aus folgenden Grinden durch die
vorliegende Planung erfuUllt:

Die Satzung wird aus dem wirksamen Teilfldchennutzungsplan i.d.F. der 1.
Anderung entwickelt und ist mit einer geordneten sté&dtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

Es werden bereits im wirksamen Teilfldchennutzungsplan als Wohnbaufldchen
ausgewiesene GrundstUcke als Satzungsgebiet festgelegt. Nur flaichenmd&Big
untergeordnet sind Abweichungen von der Wohnbaufldchenausweisung des
wirksamen Teilfldchennutzungsplanes i.d.F. der 1. Anderung zu verzeichnen.
Bei den innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegenden Fl&dchen
handelt es sich weitestgehend um bereits bebaute Bereiche.

Die stadtebauliche Entwicklung orienfiert sich auf die Verdichtung,
Verfestigung und kleinteilige Ergdnzung der bereits vorhandenen
Siedlungsstruktur.

Die  Ergdnzungsfldchen sind gegenlber den Klarstellungsfldchen
flaichenmdaBig und kapazitiv untergeordnet und durch die bauliche Nutzung
der angrenzenden Bereiche hinreichend geprégt.

Die Grundzige der gesamtgemeindlichen Planung werden daher durch die
Satzung nicht berUhrt.

Die Stadt Wolgast méchte mit Erstellung der Satzung im Ortsteil Hohendorf
kleinteilige Standortreserven erschlieBen und fir nachgefragte GrundstUcke
kurzfristig die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Die im Text (Teil B) der Satzung getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass
sich die auf den Ergdnzungsfldchen zuldssigen baulichen Anlagen von der
Kubatur und duBeren Gestaltung in das Ortsbild einfGgen.
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Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemdaB § 2 ff.
BauGB ist nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich der Safzung berlhrt keine Schutzgebietskulissen eines
Natura 2000- Gebietes. Damit ergeben sich durch die Planung keine
Anhaltspunkte  fUr eine Beeintrdchtigung der FErhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH-
Gebiete) und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (SchutzgUter gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB).

In einer Entfernung von ca. 300 m zum Geltungsbereich der Satzung befinden
sich das EU- Vogelschutzgebiet ,,Peenestrom und Achterwasser” (DE 1949-
401) sowie das FFH- Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff" (DE 2049-302). Aufgrund der Sperzifik der FiGchenausweisungen
der Innenbereichssatzung und der groBen Entfernungen zu den
Schutzgebieten  sind  keine  erheblichen  Beeintrdchtigungen  der
maBgeblichen Bestandteile der Schutzgebiete (Zierarten, LebensrGume) zu
erwarten.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich auBerhalb der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgurtel*.

6. Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager Ooffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden sind bereifs

folgende Hinweise eingegangen:

Bundesbehoérden

e Bergamt Stralsund
(Stellungnahme vom 11.07.2016)

,Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Klarstellungssatzung fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hohendorf
der Stadt Wogast

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis ,,Grimmen 2*

zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe®. Inhaber

dieser Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum GmbH, RosenstralBe

2, 10178 Berlin.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die
Bergbauberechtigung besagt noch nichts darUber, wie und unter welchen
Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung ausUben darf (vgl.
Boldt/Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaubnis dem Vorhaben
nicht entgegen.
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Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
weiteren Einwd&nde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht."

Auswirkungen der Bergbauberechtigung auf die Planungen im
Satzungsgebiet bestehen somit nichf.

Landesbehorden

e StraBenbauamt Neustrelitz
(Stellungnahme vom 05.07.2016)

»Die verkehrliche ErschlieBung von neu zu errichtenden baulichen Anlagen an
der LandesstraBe 26 ist zun&chst Uber vorhandene Zufahrten mit gleichartiger
Nufzung bzw. 6ffentliche Wege abzusichern.

Sofern dennoch neue Zufahrten innerhalb der Ortsdurchfahrt erforderlich
werden, sind diese im Detail mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge
auf der L 26 bericksichtigt wird und die zur baulichen Nutzung vorgesehenen
FlurstUcke ausreichend vor Immissionen geschUtzt werden.

Die StraBenbauverwaltung wird infolge der zukUnftigen Bebauung der
angrenzenden GrundstUcke keine Kosten fir gegebenenfalls erforderliche
LarmschutzmaBnahmen Ubernehmen.”

Durch die Bauherren sind die immissionsschutzrechtlichen Belange in die
Objektplanung einzustellen und ggfs. notwendige passive oder aktive
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

e Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 12.07.2016)

wAus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berUcksichtigen zu
kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und ©&rtlich  zustdndige
Kommunalbehdrde beteiligt haben.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Erhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.
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Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Ficiche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.”

Die Bauherren haben rechtzeitig vor BauausfUhrung ein entsprechendes
Auskunftsersuchen zu beantragen.

Die o&rtlich zustGndige Kommunalbehdérde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt und hat keine weiteren Hinweise zu
den Munifionsbelangen vorgebracht.

e Landesamt fur innere Verwaltung M-V
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
(Stellungnahme vom 24.06.2016)

»In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschifzte
Festpunkte der amtlich geoddtischen Grundlagennefze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

Die genauve Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die
Festpunkte sind dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,,vermarkt").
Lagefestpunkte (,,TP*) haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtfige unferirdische Festpunkte, Uber die ich Sie bei Bedarf gesondert
informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amiliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage ver&ndert oder
enffernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
H&hen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgefragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukUnftig fur satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nufzen zu kénnen, sollfen im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von B&umen oder
hohen Sfrduchern vermieden werden.
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- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
dirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen
eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen ftreffen will durch die geoddtische Festpunkte
gefdhrdet werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist
rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf
Verlegung des Festpunktes beim Amt fUr Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist
eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Euro
geahndet werden.

Ilch behalte mir vor, ggf. Schadensersatzanspriche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Uber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stddte als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen."

Die fUnf im Plangebiet befindlichen Festpunkte wurden nachrichtlich in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

Das Kataster- und Vermessungsamt hat im Rahmen der
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
19.07.2016 keine Hinweise vorgebracht.

e Forstamt Jagerhof
(Stellungnahme vom 01.11.2014)

»--. Grundsatzlich ist bei allen baulichen Anlagen der Waldbestand gemdB
§ 20 WaldG zu Waldfldchen einzuhalten. Ausnahmen k&nnen nur im
Einvernehmen mit der Forstbehérde im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens oder Einzelverfahren, je nach Art der Lage,
genehmigt werden. Die Festlegung der Innenbereichs-Grenze ersetfzt das
vorgenannte Verfahren nicht.”
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Gesamtstellungnahme vom 20.07.2016)

- Gesundheitsamt

»Irinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk
Hohendorf.

Der Befreiber des Wasserwerkes und  Verantwortlicher fUr die
Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wasser / Abwasser Festland in
Wolgast.

BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fur die
Planvorhaben gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung steht.

Die Anschlussarbeiten fUr die neu zu verlegende Trinkwasserleitung ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu Uberfragen.

Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und SpUlung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.”

- Sachbereich Immissionsschutz

,Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
Bericksichtigung folgender Hinweise bei der sp&teren Bebauung zu:

Hinweise:

Fir die Errichtung, die Beschaffenheit und den Befrieb von Feuerungsanlagen,
die keiner Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
beddrfen, gilt die 1. BBmSchV.

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemdB der Ersten Verordnung zur
DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesefzes (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38)
durch den zustdndigen Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten. GemdB § 14
der o.g. Verordnung hat der Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4
Wochen nach der Inbefriebnahme eine Messung durch den
Bezirksschornsteinfeger durchfUhren zu lassen.
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Insbesondere hinsichtlich bei der Planung haustechnischer Anlagen (z.B.
Wdarmepumpe) ist sicherzustellen, dass die in der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift ~ zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz  (Technische
Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503) festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchfihrung des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdite- und
Maschinenlédrmschutzverordnung - 32, BImSchV) sowie die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. Weiterhin sind
gem. der § 22 und 23 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vermeidbare
schddliche Umwelteinwirkungen (insbesondere Ldrm, Erschitterungen und
Staub) zu verhindern bzw. unvermeidbare schddliche Umwelteinwirkungen
auf ein MindestmalB zu beschrénken. "

Die aligemeingUitigen immissionsschutzrechtiichen Hinweise sind durch die
GrundstUckseigentimer der Ergdnzungsfldchen bei der Planung und
BauausfUhrung zu beachten.

- Sachgebiet Verkehrsstelle

,Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetfzigen Zeitpunkt eine auf die
Ortlichkeit bezogene verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches
Verkehrslenkung nicht zu. Grundsdtzlich  bestehen unsererseits zum o.g.
Vorhaben keine Einwdnde, wenn:

- die SfraBen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fUr Ver- und
Enfsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewdhrleistet ist,

- die StraBen so angelegt werden, dass die (ev. nach Fertigstellung
angedachte) Vorfahrtsregelung ,,Rechts vor Links" eindeutig erkennbar
ist,

- bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen
325 StVO) die entsprechenden Voraussefzungen vorliegen bzw.
geschaffen werden (vgl. VwWV-StVO zu Zeichen 325 Verkehrsberuhigte
Bereiche — Die mit Z. 325 gekennzeichneten StraBen missen durch ihre
besondere  Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die
Aufenthaltsfunktion  Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird ein niveaugleicher
Ausbau fUr die ganze StraBenbreite erforderlich sein.)

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, miUssen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der unteren
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StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3)
darUber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kenn-
zeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBen-
sperrung, zu beschrédnken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie
sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

- Dem  Anfrag ist die enfsprechende Aufgrabe-/  bzw.
Sondernutzungserlaubnis  des  zustdndigen  StraBenbaulasttrdgers
beizufUgen.”

Trager der Ver- und Entsorgung

e Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(Stellungnahme vom 15.07.2016)

~Gegen lhre geplante BaumaBnahme gibt es prinzipiell keine Einwdnde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Threm Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom.

Sollte von den Bauherren, der noch zu erschlieBenden Grundstiicke, eine
ErschlieBung durch die Telekom gewinscht werden, dann ist eine Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Hierzu kann separat, durch den jeweiligen Bauherren, ein Auftrag Uber
unseren Bauherrenservice, unter der Rufnummer 0800 330 1903, zur Herstellung
eines Hauptanschlusses gestellt werden.”

e E.ON edis AG
(Stellungnahme vom 29.06.2016)

2Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass im gesamten angezeigten Bereich
Versorgungskabel unseres Unternehmens verlegt sind. Eine Uberbauung ist
nicht gestattet, eine Einbeziehung in diese MaBnahmen wird notwendig sein.

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Elekfroenergie ist derzeitig
ausreichend gesichert, zusdtzliche Anschlussmdéglichkeiten im Rahmen von
Lickenbebauungen sind realisierbar. Uber die technischen L&sungen kénnen
erst  nach Vorliegen objektkonkreter Bedarfsanmeldungen Aussagen
getroffen werden.

Bitte haben Sie Verstdndnis, dass nur zu den separat ausgereichten

Planungsvorhaben bzw. Bebauungspldnen zum gegebenen Zeitpunkt
fechnische L6sungen analysiert und ausgereicht werden kénnen.
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Dadurch kann auf stdndige Verdnderungen, die unser Netz ebenfalls
unterliegen, konkret und individuell eingegangen werden. Eine detaillierte
Stellungnahme ist zu dieser Zeit nicht mdglich, worin perspektivisch Uber
bendtigte Fldchen fir neue Trassen bzw. Stationsstandorte Aussagen
getfroffen werden kénnen. Daher bitten wir Sie, unsere Bemerkungen zur
Kenntnis zu nehmen und lhre weiteren Planungen mit uns abzustimmen.

Sollten sich in Teilbereichen evil. Kabelumverlegungen, Tieferlegungen oder
besondere SicherungsmaBnahmen erforderlich machen, sind diese zu
gegebener Zeit gesondert mit uns abzustimmen."

Die GrundstUckseigentUmer/Baubetriebe haben sich vor Baubeginn in den
Anlagenbestand einweisen zu lassen und mit dem Versorgungsunternehmen
die notwendigen ErschlieBungsvereinbarungen abzuschlieBen.

e GDMcom
Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH
i. A.
ONTRAS VNG Gastransport GmbH
VNG Gasspeicher GmbH
(Stellungnahme vom 04.07.2016)

sIhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o.a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berihrt.

Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufthren."

e Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom*
(Stellungnahme 01.07.2016)

+In und bei Hohendorf befinden sich zahlreiche Grdben, die als Gewdsser 2.
Ordnung vom Wasser- und Bodenverband unterhalten werden.

Aus Sicht der Gewdsserunterhaltung muissen wir darauf hinweisen, dass eine
Unterhaltungsfrasse an Grdben freigehalten werden muss. Diese Trasse ist von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Insbesondere bei der
Bepflanzung ist darauf zu achten, dass hereinragender Bewuchs nicht die
Nutzung der Trasse einschrdnkt. Es wird ein Lichtraumprofil von mind. 5 m
Breite bendtigt. Kann die herkémmliche Unterhaltungstechnik wegen
Platzmangel nicht eingesetzt werden, weisen wir darauf hin, dass bei der
Gewdsserunterhaltung mit Mehrkosten durch Einsatz von Handarbeitskréften
bzw. Einsatfz spezieller Technik gerechnet werden muss, die gemdB der
Veranlagungsregel zur Satzung des WBYV in Rechnung gestellt werden k&nnen.
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Die Gewdsserunterhaltung erfolgt im Regelfall durch Kettenbagger mit
Krautkorb. Die Gerdte fUr die Gewdsserunterhaltung sind zwischen 09 t bis 20 t
schwer.

Die an der Ziese und am Peenesfrom verlaufenden Deiche dienen nur dem
Hochwasserschutz von landwirtschaftlichen FlGchen.

Die Ortslage Hohendorf liegt in den Einzugsbereichen von zwei Schépfwerken.
Der Uberwiegende Teil gehért zum EZG des Schopfwerkes Ziese |, das sich
unterhalb des Ziesa-Bergs befindet. Sudlich liegt ein Teil der Ortslage im EZG
des SW Hohendorf, welches sich weiter sidlich am Peenestrom befindet.
Dazwischen verlduft der MUhlgraben, welcher ein eigenes Einzugsgebiet hat.
Gegen Einleitung von Niederschlagswasser st grundsdtzlich  nichts
einzuwenden.

Bei Einleitung in ein Gewdsser 2. Ordnung bitten wir jedoch folgendes zu
beachten: Es ist mindestens eine Vorreinigung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber Schlammfang und Tauchwdnde notwendig. Die
FunktionalitGt des Schlammfangs ist durch regelmdaBige Reinigung durch den
spdteren Betreiber sicherzustellen.

Erhéhen sich die Kosten der Gewdsserunterhaltung durch das Einleiten von
Abwasser, sind dem Unterhaltungspflichtigen die Mehrkosten im Sinne des §
56 LWaG zu ersetzen.

Einleitgenehmigungen in Gewdsser Il. Ordnung erteilt die Untere
Wasserbehdrde in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband.

Eine Verpflichtung zum Ausbau des Grabensystems oder VergréBerung der
hydraulischen Leistungsfdhigkeit der vorhandenen Durchldsse besteht seitens
des WBV Insel Usedom-Peenestrom nicht (§68 LWaG M-V).

Alle mit geplanten MaBnahmen am Gewdsser zusammenhdngenden Kosten
und Folgekosten werden durch den Anfragsteller getragen.*”

Aus dem der Stellungnahme beigefUgten Ubersichtsplan ist ablesbar, dass
BerUhrungspunkte mit dem Plangebiet lediglich im Bereich des MUhlenbachs
gegeben sind.

e ZIweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Festland Wolgast
(Stellungnahme vom 22.07.2016)

,Der Zweckverband betreibt in Hohendorf, im Bereich der drei Ergé&nzungs-
flichen, eine O&ffentliche Einrichtung zur Trinkwasserversorgung und eine
offentliche Einrichtung zur zentfralen Schmutzwasserbeseitigung. Beide
Einrichtungen sind so dimensioniert, dass die Ver- und Enfsorgung fir die
Ergdnzungsfldchen 1-3 md&glich ist. Der Anschluss an die O&ffentlichen
Einrichtungen hat auf der Grundlage der Satzung des Zweckverbandes zu
erfolgen.
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Einschr&nkend weisen wir darauf hin, dass die Ergédnzungsfléiche 1 von einer
Schmutzwasser- und von einer - gefdlleleitung gequert wird und somit nichtim
vollen Umfang genutzt werden kann, Plan s. Anlage. Die die
Ergdnzungsfldche 2 tangierende Trinkwasserleitung ist nicht ausreichend
dimensioniert, ~um  weitere  Anschlussnehmer zu versorgen. Eine
Dimensionserweiterung ist mdglich, die Umsetzung und alle damit im
Zusammenhang stehenden Aufwendungen sind mit dem Zweckverband zu
kidren.

Eine o&ffentliche Einrichtung zur zenfralen Niederschlagswasserbeseitigung
befreibt der Zweckverband im Bereich der Ergédnzungsfldchen 1-3 nicht. Die
Herstellung einer solchen Einrichtung ist von Seiten des Zweckverbandes auch
nicht vorgesehen."

Aus den Ubergebenen Leitungspldnen ist ersichtlich, dass sich die Wasser- und
Abwasserleitungen Uberwiegend innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen
bzw. im Randbereich befinden.

Hinsichtlich der Ergéinzungsfldchen 1 und 2 wird angemerkt:

- Der Leitungsbestand Abwasser, der die Ergdnzungsfliche 1 mehrfach
quert, wurde in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen. Aus der
Trassierung der Leitungen ist ersichtlich, dass im Rahmen der Planung
und Parzellierung erneut eine detaillierte Abstimmung mit  dem
Iweckverband zu fUhren ist. Die Leitungen dUrfen nicht Uberbaut
werden, Freihaltefldchen sind abzustimmen und vor Baubeginn hat
durch die Bauherren eine genaue Einweisung in den Leitungsbestand
zu erfolgen.

- Die Ergdnzungsfléche 2 wurde gemdB Abwdgung zur Stellungnahme
des Forstamtes Jagerhof aus der Planung genommen, so dass fUr die
Leitungsbestdnde in diesem Bereich keine Befroffenheiten mehr
vorliegen.

Zu der mit dem gednderten Entwurf von 09-2016 zusétzlich ausgewiesenen
Ergdnzungsfldche 4 (FlurstUck 246 teilweise) erfolgte eine erneute Beteiligung
des Zweckverbandes. Mit Stellungnahme vom 04.11.2016 teilte der
Iweckverband mit, ,dass die Hinweise und Forderungen des
/weckverbandes in der Uberarbeiteten Fassung der Klarstellungssatzung
berUcksichtigt wurden. Weitere Zusdtze bzw. Forderungen werden durch den
/weckverband nicht geltend gemacht. Durch den Zweckverband wird die
Klarstellungssatzung bestdtigt.
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e Freiwillige Feuerwehr Hohendorf
(Stellungnahmen vom 27.09.2016 und 04.12.2016)

Zitat Stellungnahme vom 27.09.2016 zu den Ergénzungsfléichen 1 und 3:
wFlurstGck 44/45 (Zieseblick): die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist
gegeben, da die Entfernung der L&schwasserentnahmestelle vom zu
schifzenden Objekt weniger als 300 m betrédgt.

Flurstick 251/304 (PeenestraBe): die Sicherstellung der L6schwasserversorgung
ist gegeben, da die Entfernung der L&schwasserentnahmestelle vom zu
schitzenden Objekt weniger als 300 m betrédgt."”

Zitat ergénzende Stellungnahme vom 04.12.2016:

,Nordlicher Teil:

Im  nérdlichen Teil des Ortsteils befinden sich eine  offene
Léschwasserentnahmestelle und ca. 25 Hydranten. Alle Hydranten sind nicht
als Léschwasserhydranten durch den Wasseranbieter freigegeben. Sollte es zu
einem Schadensereignis kommen, werden die OF Hohendorf, OF Wolgast und
Fw Zemitz alarmiert. Durch die wasserfGhrenden Fahrzeuge wdren zum
Erstangriff erstmal ca. 6500 | Wasser vor Ort. Innerhalb von 15 Minuten Idsst sich
eine Wasserférderung Uber lange Wegestrecke bzw. ein Pendelverkehr zur
offenen Lw.-Entnahmestelle aufbauen um den Bedarf an L&schwasser zu
sichern.

Sudlicher Teil:

Im  stdlichen Teil des Ortsteils  befinden sich  drei offene
L&schwasserentnahmestellen und ca. 30 Hydranten. Alle Hydranten sind nicht
als Léschwasserhydranten durch den Wasseranbieter freigegeben. Sollte es zu
einem Schadensereignis kommen, werden die OF Hohendorf, OF Wolgast und
Fw Zemitz alarmiert. Durch die wasserfGhrenden Fahrzeuge wdren zum
Erstangriff erstmal ca. 6500 | Wasser vor Ort. Innerhalb von 15 Minuten Idsst sich
eine Wasserférderung Uber lange Wegestrecke bzw. ein Pendelverkehr zur
offenen Lw.-Entnahmestelle aufbauen um den Bedarf an LSschwasser zu
sichern.”

Wolgast, 23.01.2017

Weig| l
BUrgenmetster
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